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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sicklaon 202:3

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse
Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en alimin beskrivning av bostadsrattsfreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen 3r dkta eller oikta eftersom det senare medfor skattekansekvenser for den som #ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

{ resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intikter kommit ifr3n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
farluster. | en balansrakning dr alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen™ i balansrédkning.

Kassafloédesanalys

Kassaflodet 3r bostadsrittsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hir kan man utidsa hur mycket foreningens likviditet (pengari kassan) har ékat eller minskat under dret, och vitka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

{ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att farklara vad siffrorna innebér. For

att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det 3r dags att villkorséndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrétisldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum
Bostadsrittsféreningen registrerades 1982-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-06-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-03-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr darmed en &kta bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Sickladn 202:3 1982 Nacka

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsikringar Stockholm.

| férsékringen ingar ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdedret dr 1962
Foreningen har 26 bostadsritter om totalt 2 013 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2013 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mikael Hedlund Ordférande
Emil Schneider Styrelseledamot
Louise Elskeer Hansen  Styrelseledamot

Louise Mebius Styrelseledamot

Valberedning

Mikael Nilsson
Maja Fréman

Pernilla Stafsén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i férening

Revisorer

Frida Sylvén  Revisor  Parameter Revision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-13.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en underhallsplan.

Utférda historiska underhall
2022 0 Takrenovering; byte av takpapp, forbattrad taksékerhet, platarbeten, ny lucka

2019 o Malning av killare, LED-belysning-utomhus, reparation av staket

2018 6 Malning trapphus, LED-belysning inomhus och utomhus, uppgradering tvattstuga med ny maskin samt ny utrustning i
torkrum ’

2017 e Stamspalning, OVK, malning parkering

2016 e Nya skap for sopkirl for forbattrad killsortering, nytt staket
2015 e Kompletterande tilldggsisolering vind

2011 ; Stambyte

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Snérdjning Tradgardshyggarna i Stockholm KB

visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter
De traditionella var- och héststidningarna dgde rum 18rdagen den 13 maj resp séndagen den 29 oktober.

Den traditionsenliga gemensamma grantandningen &gde rum dem 10 december med kaffe, glogg samt lussebulle.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgdende medlemmar
under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 8verlatelser.
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Flerarsbversikt

NYCKELTAL : 2023 2022 - 2021 2020
Nettoomsattning 1314 1195 1195 1195
Resultat efter fin. poster 227 <725 137 327
Soliditet (%) 31 . 29 33 32
Yttre fond 842 1269 1023 927
Taxeringsvérde . - 41800 41800 31800 31800
Arsavgift per kvm uppldten bostadsritt, kr 653 593 593 593
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 95,9 100,0 100,0 97,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 3372 3439 3506 3560
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3372 3439 3506 3560
Sparande per kvm totalyta, kr 195 125 160 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 105 147 - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 29 29 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 47 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 223 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,45 1,32 0,80 1,29
Réntekanslighet (%) ’ 5,16 5,79 5,91 6,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - riintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rintebiirande skulder / ett drs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassafidet om den genomsnittliga skuldréntan 8kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (f6r smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1366 - = 1366
Fond, yttre underhall 1269 - -427 842
Uppskrivningsfond 6761 -75 - 6 686
Balanserat resultat -5 750 -725 502 -5974
Arets resultat -725 725 T 227 227
Eget kapital 2921 -75 303 3148
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5974
Arets resultat 227
Totalt 5746
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 246
Balanseras i ny rdkning -5992
-5 746

Den ekonomiska stillningen i Gvrigt framgar av foljande resultat-

och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1314 1195
Ovriga rorelseintakter 3 57 -0
Summa rorelseintdkter 1371 1195
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -702 -1534
QOvriga externa kostnader ] -132 -112
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -166 -185
Summa rorelsekostnader -1 000 -1831
RORELSERESULTAT 37 -636
Finansielia poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 24 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -168 -92
Summa finansiella poster -144 -89
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 227 <725
ARETS RESULTAT 227 -725
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 8211 8 365
Markanlé‘ggningér 12 31 37
Maskiner och inventarier 13 7 13
Summa materiella anldggningstillgangar 8 250 8415
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8250 8415
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 4
Ovriga fordringar 14 10 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 50 49
Summa kortfristiga fordringar 67 63
Kassa och bank

Kassa och bank 1816 1604
Summa kassa och bank 1816 1604
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1883 1667
SUMMA TILLGANGAR 10133 10 083

Sida 7 av 16



Brf Sickladn 202:3
716417-7318

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1366 1366
Uppskrivningsfond 6 686 6761
Fond fér yttre underhall 842 1269
Summa bundet eget kapital 8895 9396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5974 -5 750
Arets resultat 227 725
Summa fritt eget kapital -5 746 -6 476
SUMMA EGET KAPITAL 3148 2921
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3200 6621
Summa langfristiga skulder 3200 6621
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3587 301
Leverantdrsskulder 29 42
Skatteskulder 3 2
Ovriga kortfristiga skulder -2 -2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 167 158
Summa kortfristiga skulder 3785 541
10133 10083

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den ldpande verksamheten

Rorelseresultat 371 -636
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 166 185
537 -451
Erhallen rdnta 24 3
Erlagd ranta -168 -84
Kassafléde frin lépande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 393 -532
Férdndring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 -1
Gkning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -42 -14
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 347 -546
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -135 -135
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -135 -135
ARETS KASSAFLODE 212 -681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN ‘ 1604 2 285
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1816 1604

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Sickladn 202:3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfareningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten ach varme.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
finjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det lagre védrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belapp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
freningsstamma sker Sverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
1314 1195

1314 1195

Arsavgifter, bostader

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 0 -0
Elprisstod 57 ¢
Summa 57 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 1 0
Ovrigt 1 3
Tradgardsarbete 1 5
Snéskottning 97 69
Summa 100 77
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2 27
Tvéttstuga 18 0
Dérrar och las/porttele 3 0
Summa 24 27
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 120
Tak 0 673
Summa 0 792
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 211 296
Uppvarmning 59 58
Vatten 112 94
Sophdmtning 78 78

461 526

Summa
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 39 38
Kabel-TV 36 33
Fastighetsskatt 41 39
Summa 116 110
NOT 3, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 1
Ovriga forvaltningskostnader 14 1
Juridiska kostnader 16 22
Revisionsarvoden 19 17
Styr.mdte/stamma/stiddag 14
Trivselatgirder 2
Ekonomisk férvaltning 34 33
Konsultkostnader 34
Serv.avg branschorg. 5
Ovriga externa kostnader 0
Summa 132 112
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 168 92
168 92

Summa
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Arsredovisning 2023

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 11 302 11302
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 11302 11302
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 937 -2780
Arets avskrivning -154 -158
Utgaende ackumulerad avskrivning -3091 -2937
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8211 8365
| utgdende restvérde ingar mark med 392 392 .
. Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23200 23 200
Taxeringsvérde mark 18 600 18 600
Summa 41 800 41 800
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 125 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 125 125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -88 -81
Arets avskrivning -6 -6
Utgdende ackumulerad avskrivning -94 -88
31 37
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 191 191

Utgdende anskaffningsvirde 191 191

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -179 -157

Avskrivningar -6 -21

Utgdende avskrivning -184 -179

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 13

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 10 11

Summa 10 11

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 7
Forsdkringspremier 27 26
Forvaltning 16 16
Summa 50 49
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-12 5,21% 166 266
Stadshypotek 2024-09-01 0,74% 3421 3456
Stadshypotek 2025-09-01 4,16 % 3200 3200
Summa 6787 6922
Varav kortfristig del 3587 301

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 446 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 27 58
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 18
Utgiftsrantor 12 13
Férutbetalda avgifter/hyror 110 110
Summa 167 198
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9600 9 600

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I bérjan av &r 2024 frilades trappan vid 7a for att inte fasaden ska spricka da spanningar uppstér melian trappa och fasad. Dessutom

renoverades trappan i anslutning till parkeringsplatsen.

Styrelsen har under 2024 tagit in offerter géllande drénering men &nnu inte tagit nagot beslut om det.

[E’JI rJPcOWsVR—rydchsVAJ
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emil Schneider . Louise Elskaar Hansen
Styrelseledamot . Styrelseledamot
Louise Mebius . Mikael Hedlund
Styrelseledamot Ordférande

V@r revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision
Frida Sylvén
Revisor
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